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GEMEINDE WESTENDORF

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET
WESTENDORF SUD"

SATZUNG

PLANDATUM 03.03.2025 MIT ANDERUNG
VOM 04.08.2025

PLANFERTIGER: Dipl. Ing. Architekt+Stadtplaner Johannes Wolffhardt

Die Gemeinde Westendorf erlésst aufgrund § 2 Abs. 1T und § 8,10 des
Baugesetzbuch  (BauGB) und Art. 3 der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat
Bayern. Der Bayerischen  Bauordnung BayBO und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 ), des
Bayerischen Naturschutzgesetzes Art, 4(BayNatSchG),dem
Bundesnaturschutzgesetzes , diesen Bebauungsplan als Satzung. Die Planzeichnung
hat nurim Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils GuUltigkeit.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung "Gewerbegebiet Westendorf SUd" besteht
aus der Satzung vom 03.03.2025 mit Anderung vom 04.08.2025 mit
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem
zeichnerichschen Teil (Planzeichnung) vom 03.03.2025. Dem Bebauungsplan ist
eine Begrindung mit gesondertem Umweltbericht in der Fassung vom 04.11.2024
(mit den Anderungen vom 22.02.2025) beigefUgt.

/eichnerische Festsetzungen

A) Festsetzungen durch Planzeichen und Text
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Grenze des Geltungsbereiches

————

Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung "Gewerbegebiet
Westendorf SGd" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die FlurgrundstUcke
FI.Nr. 254, 254/1, 254/2, 255, 255/1, 255/2, 257/1, 257/2, 257 /3, 257 /4, 257/8, 258, 258/2 sowie
Teilfldchen der Flurnummern 256 (MUhlgasse) der Gemeinde Westendorf und hat eine
GroBe von ca. 4,542 ha.

1 Art der Nutzung

GE gemdB § 8 BAUNVO festgesetzt als Gewerbegebiet

G EB Betriebsleiterwohnen

2 Mal der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen
(GFZ), Wandhoéhen (WH) sowie das Hochstmal der Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Geschossfldchenzahl, z.B. 1,8

GFZ | 8 Maximale zuldssige Geschossflachenzahl
hier: 1,80

Grundfldchenzahl, z.B. 0,6

GRZ 06 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl,
hier: 0,60, max. GRZ, nach 1.9.4. BauNVO,
mit Uberschreitung 0,8.

Wandhdhe z.B. max. 9,0 m

Maximal zuldssige Wandhdhe in Meter,
WH 90 m hier: 2,0 m

Gemessen ab der FertigfuBbodenkante
in Bezug zum héchsten Punkt der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe,
oberer Punkt ist der DurchstoBpunkt der
Wand mit der Dachfladche

Gesamthohe z.B. max. 14,0 m

Maximal zul@ssige Firsthohe/ Gesamthdhe
in Meter, hier: 14,0 m

Gemessen ab der FertigfuBbodenober-
kante bis zum hdchsten Punkt des
Dachfirstes

GH 14.0m

Die maximale FertigfuBbodenoberkante (FOK)
ist hierbei wie folgt zu

ermitteln: Die geplanten Geb&udeauBen-
kanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht ( in Richtung der
Grundstuckszufahrt )

bis zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand
( StraBenbegrenzungslinie ) verldngert. Die
dort vorhandenen Hbhenwerte der
ErschlieBungsstraBe, bzw. des Gehweges
werden als Héhenbezugspunkt for die
jeweilige Bauparzelle  ausgemittelt.  Der
ausgemittelte Hohenbezugs punkt + 0,50 m
ergibt die maximale  FertigfuBboden-
oberkante (FOK) fur die Bauparzelle.

FOK max.+0,5 m

”l Die Zahl der Vollgeschosse als Hochst-

grenze. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf
drei begrenzt .

3 Bauweise und Baugrenzen

q Abweichende Bauweise (a)
Es gilt die offene Bauweise.
. L Baugrenze
Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten.

3.1 Die Abstandsflachen des Art.6 BayBO sind
einzuhalten. Haupt- und Nebengebdude und
sonstige Nebenanlagen gemdaB §14 Abs.1 BauNVO
sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.2 Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen

und Nebengebdude einen Abstand von mindstens
5,00 m einzuhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften

siehe Textteil Satzung

5 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Wirtschaftsweg

F FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein -und Ausfahrten

Sichtdreieck ,von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

Anbaufreie Zone, Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

6 Grinflachen, Grinordnung

d Offentliche Griinflache

Private Grunflache

Baume/Baumhecke zu pflanzen , Lage variabel

Geholzbestand erhalten

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Okologische Ausgleichsflachen

] 1O

A) Zeichenerklarung fur die Hinweise

. Bausubstanz

Dienstbarkeitsflache G+F+L
Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache zugunsten der
Allgemeinheit, mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Westendorf

B) Hinweise, s. Textfassung Satzung

Artenliste

Es wird empfohlen, im Bereich der Grinflachen Gehdlze aus der beigelegten
Satzung zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiets Westendorf SUd im Bereich des 6stlichen
Ortsrandbereiches des Hauptortes.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Westendorf hat in seiner Sitzung vom 23.03.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Westendorf SUd" beschlossen. Der Lageplan des ArchitekturbUros Wolffhardt
vom 18.03.2022 wurde im Amtsblatt Nr7/22 vom 08.04.2022 ver&ffentlicht. Die Geltungsbereichs-
anderung wurde mit der Sitzung vom 01.02.2023 beschlossen und am 17.03.2023 verodffentlicht. Die
nochmalige Anderung des Geltungsbereichs wurde mit der Sitzung vom 27.03.2024 beschlossen und
am 05.04.2024 verdffentlicht.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Planzeichnung, Satzungstext und
Begrindung mit integrierfem Umweltbericht in der Fassung vom 08.03.2023 wurde vom 03.04.2023 -
05.05.2023 im Rathaus der Gemeinde Westendorf sowie in den RGumen der VG Westendorf &ffentlich
ausgelegt und auf der gemeindlichen Website (www.gemeinde-westendorf.de) verdffentlicht.

Auf die fruhzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 17.03.2023 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die frhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der
Begrindung in der Fassung vom 04.11.2024 (mit den in der Sitzung vom 06.11.2024 beschlossenen
Anderungen) wurde vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 im Rathaus der Gemeinde Westendorf éffentlich
ausgelegt und auf der gemeindlichen Website (www.gemeinde-westendorf.de) verdffentlicht.

Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 08.11.2024 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurden alle Trager Offentlicher Belange, deren Fachbereiche
inhaltlich berbhrt werden, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der
Monatsfrist gebeten.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4a Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der
Begrindung in der Fassung vom 03.03.2025 wurde vom 17.06.2025 bis 09.07.2025 im Rathaus der
Gemeinde Westendorf 6ffentlich ausgelegt und auf der gemeindlichen Welbsite
(www.gemeinde-westendorf.de) veroffentlicht.

Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 06.06.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurden alle Trager Offentlicher Belange, deren Fachbereiche
inhaltlich berbhrt werden, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der
Monatsfrist gebeten.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Westendorf hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.08.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Westendorf SUd" in der Fassung vom 03.03.2025 mit
den Anderungen vom 04.08.2025 mit der Bezeichnung "Endgultige Planfassung'" als Satzung beschlossen.

Westendorf, den .....ccooeveiiiiiiiininn...

----------------------------------------------------------

Fritz Obermaier, 1. BUrgermeister

QUELLE: https://geoportal.bayern.de/bayernatias/?
lang=de&topic=ba&bglLayer=Iuftbild_labels&catalogNodes=11&E=627697.54&N=5309827.34
&zoom=13
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